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一、项目概况

东胜区第五小学位于东胜区乌审东街与新胜路交叉口西 60米。

始建于 2008 年，2014 年建成投运。总建筑面积 22541.94 平方米。地

上四层，地下一层。地上使用功能为教学、办公，地下使用功能为设

备用房及汽车库。
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二、排查内容

本次消防安全技术排查主要包含以下内容：

1、建筑总平面布局；

2、建筑耐火等级；

3、建筑平面布置；

4、安全疏散；

5、灭火救援设施；

6、消火栓系统；

7、火灾自动报警系统；

8、消防供配电；

9、消防应急照明和疏散指示系统；

10、制定并落实消防安全制度、消防安全操作规程、灭火和应急

预案情况；

11、消防安全管理人、专（兼）职消防管理员、自动消防系统操

作人员情况；

12、组织开展防火检查、防火巡查以及火灾隐患整改的情况；

13、消防宣传教育、培训和演练；

14、消防设施、器材和消防安全标志设置配置以及完好有效情况；

15、消防控制室值班及自动消防系统操作人员持证上岗情况等；

16、疏散通道、安全出口、消防车通道保持畅通情况，防火分区、

防火间距、防烟分区、避难层（间）及消防车登高作业区域保持有效

情况。
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三、排查依据

排查报告确定的消防安全技术排查依据如下：

 《中华人民共和国消防法》

 《机关、团体、企业、事业单位消防安全管理规定》（公安部

令第 61号）

 《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》（住建部第 51、

58 号令）

 《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》（住房和城乡建

设部令第 51号）

 《内蒙古自治区住建厅等 17部门关于印发〈深入开展全区建

设工程消防设计审查验收遗留项目问题集中整治专项行动方案的通

知〉》（内建质电［2021］ 19 号）

 《鄂尔多斯市建设工程消防设计审查验收遗留项目消防安全

技术评估导则（试行）》

 《消防安全责任制实施办法》（国办发【2017】87 号）

 《建筑消防设施的维护管理》GB25201-2010

 《建筑设计防火规范》GB 50016-2006

 《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018 年版）

 《消防控制室通用技术要求》GB 25506-2010

 《建筑消防设施检测评定规程》DB 15/T 353.1～14-2020

 《消防给水及消防栓系统技术规范》GB50974-2014

 《建筑灭火器配置设计规范》GB50140-2005

 《建筑消防设施检测技术规程》XF 503-2004

 《自动喷水灭火系统设计规范》 GB50084-2017

 《自动喷水灭火系统施工及验收规范》 GB50261-2017

 《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017

http://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MjM5NDQzNTk0Mw==&mid=2650296948&idx=1&sn=b108cb36c331f10955d641286dbbdb55&chksm=be8b347c89fcbd6a3fcdd4107f1b62d90dc4656d6e358817c2a825b43bfad2f07db8b29a92f6&scene=21
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 《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251-2017

 《火灾自动报警系统设计规范》GB 50116-2013

 《火灾自动报警系统施工及验收规范》 GB50166-2019

 《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB 50067-2014

 《重大火灾隐患判定方法》GB 35181-2017

 其它适用于本项目的有关国家规范和国家标准
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四、存在问题的整改方案及建议

（一）建筑防火

问题 1：教学楼第一至第四层层防火分区分隔处未采用防火门进行分隔

存在问题照

片

整改方案 将每层 B、C 区交汇处普通玻璃门拆除，更换甲级防火门

问题 2：C区地下一层车库区域与设备用房区域防火分区分割处未采用防火门进行分隔

存在问题照

片

整改方案 在车库区域与设备用房区域防火分区分割处增设甲级防火门
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问题 3：C区地下一层东侧前室未设置乙级防火门进行分隔

存在问题照

片

整改方案 将 C 区东侧楼梯间前室之间增设乙级防火门

问题 4：C区东侧楼梯间地上、地下未采用有效防火分隔

存在问题照

片

整改方案 C 区东侧楼梯间首层增设乙级防火门
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问题 5：C区一层南侧门厅未做防火分隔

存在问题照

片

整改方案 C 区一层南侧门厅处增设甲级防火门

问题 6：楼内多处管道、桥架穿墙，防火门门洞口防火堵不到位

存在问题照

片

整改方案 采用不然材料进行防火封堵



8

问题 7：一层消防控制室开向建筑物内未采用乙级防火门

存在问题照

片

整改方案 将消防控制室普通木门更换为乙级防火门

问题 8：地下补风机房未设置隔墙及甲级防火门

存在问题照

片

整改方案 补风机房设置隔墙，安装甲级防火门
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（二）消防水系统（室内外消火栓系统、预作用喷淋系统）

问题 1：校区未设置室外消火栓

存在问题照

片

整改方案 沿教学楼周边设置室外消火栓，沥青、混凝土路面开挖，铺管，回填恢复路面

问题 2：地下一层预作用报警阀组安装错误，未设置空压机及整套控制系统，防护区未设置

快速排气阀，末端试水装置，大于 1.2米风管下方未设置喷头，喷淋支管与主管路未连接。

存在问题照

片

整改方案 地下预作用喷淋系统需整体维修改造，系统管路连接，耐压试验，安装缺失组

件设备，增设喷淋水泵接合器
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问题 3：消防水泵房未设置室外消火栓泵组，喷淋室内消火栓系统稳压系统，消防水泵房未

设置排污系统

存在问题照

片

整改方案及

措施

地下消防水泵房安装室外消火栓泵组，安装室内消火栓稳压系统，安装排污系

统，原有泵组管网需拆除重新安装

问题 4：屋顶高位消防水箱间未设置高位水箱，补水管路，采暖

存在问题照

片

整改方案及

措施

按规范要求安装有效水容积为 18m³的高位消防水箱，安装补水管路，溢流管，

出水管路
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问题 5：楼内多处消火栓箱门破损，水枪水带缺失，所有消火栓箱内未配置软管卷盘，整体

消火栓系统管网存在漏点，无法承压，阀门等组件老化严重

存在问题照

片

整改方案 室内消火栓系统整体维修，更换破损老化管道、管件

（三）消防电气系统（消防供配电、火灾自动报警系统、应急照明及

疏散指示系统）

问题 1：校区仅有一路市电供电，不满足二级负荷供电要求



12

存在问题照

片

整改方案 在校区北侧增设一台 200KW箱式柴油发电机，地下一层配电室增设一台 ATS

快切装置，满足二级负荷供电要求

问题 2：消防水泵房内未设置室内外消火栓、喷淋控制柜，双电源切换柜

存在问题照

片

整改方案 安装成套室内外消火栓控制柜，ATS 柜，从配电室引入双电源电缆，控制柜接

入至相应泵组电源，完成送电运行调试
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问题 3：排烟风机、补风机控制柜、风机故障，无法正常运行

存在问题照

片

整改方案 更换成套风机控制柜，维修故障风机，完成送电运行调试

问题 4：地下一层、设备用房内未设置应急照明，教学楼楼梯间走廊内应急照明及疏散指示

灯具设置不足

存在问题照

片

整改方案 按规范要求补充应急照明及疏散指示灯具
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问题 5：火灾自动报警系统未编程，现场点位未注册，总线回路板配置不足，未设置 CRT，

厨房未设置可燃气体报警系统

存在问题照

片

整改方案 火灾自动报警系统需重新编程，补充回路板，更换损坏终端设备，整体联动调

试，厨房区域增设可燃气体报警系统

（四）消防安全管理

（1）组织对消防安全责任人、消防安全管理人、部门管理人员

进行消防知识培训。培训内容包括：

a)单位整体情况，如建筑类别、建筑层数、建筑面积、功能分布、

建筑内单位数量、消防设施等；

b)单位人员组织架构、应急指挥架构；

c)单位所有消防安全管理制度，应急处置预案内容。

（2）组织对单位员工进行消防培训，消防培训应包括下列内容：

a）本岗位的火灾危险性和防火措施；

b)有关消防法规、消防安全管理制度、保证消防安全的操作规程
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等；

c)建筑消防设施和器材的性能、使用方法和操作规程；

d)报火警、扑救初起火灾、应急疏散和自救逃生的知识、技能；

e)本场所的安全疏散路线，引导人员疏散的程序和方法等；

f)灭火和应急疏散预案的内容、操作程序。
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五、方案报价估算
东胜区第五小学消防设施整改报价估算表

序号 项目名称 特征描述 单位 工程量 整改概算

1 安装防火门

包含拆除非防火门12樘，安装防火分隔

处防火门，设备用房防火门，楼梯间前

室防火门16樘

项 1 42000

2 防火封堵

包含设备用房砌筑隔墙，管道、桥架穿

墙处防火封堵约80㎡ 项 1 56000

3 安装室外消火栓

包含沥青、混凝土路面土方开挖及恢复

约1680m³，敷设室外消火栓管网DN200

镀锌管约380m，砌筑室外消火栓井8座

项 1 1860000

4 预作用喷淋系统维修

包含喷淋管网整体维修，增设预作用系

统控制器一套，空压机2.2KW一台，增

设末端试水装置，增设快速排气阀，整

体系统耐压试验，系统调试，增设喷淋

系统水泵接合器一套

项 1 120000

5 消防水泵房设备安装

包含新增室外消火栓泵两台（流量

40L/S，扬程30米），拆除原室内消火

栓喷淋泵组及管网，重新合理布局，增

设室内消火栓稳压系统一套，排污设备

一套（排污泵两套2.2KW，管路连接，

控制系统安装）

项 1 138000

6 安装高位消防水箱

包含增设有效水容积为18m³水箱一座，

补水管路，补水浮球阀控制器，水箱间

采暖设备，溢流管，排水系统，出水管

路

项 1 86300

7 室内消火栓系统维修

包含2万多㎡系统管网耐压试验，破损

管路、管件更换，破损消火栓箱门更换，

补充水带、水枪，软管卷盘

项 1 150000
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8 增设自备柴油发电机

组

包含安装200KW室外箱式柴油发电机组

一套，室外电缆沟开挖回填，电井砌筑，

发电机至配电室电缆敷设，增设ATS快

切装置，市电连锁调试，自备电源备案

手续办理工作

项 1 736000

9 地下排烟补风系统维

修

包含排烟风机、补风机维修更换损坏设

备，控制柜更换，风管风阀维修更换，

系统调试

项 1 68700

10 水泵房整套控制柜安

装

包含室内外消火栓泵组、喷淋泵组控制

柜，双电源切换装置安装与调试，配电

室至双电源柜桥架及电缆安装与敷设，

控制柜至泵组桥架及电缆安装与敷设

项 1 462000

11 火灾自动报警系统维

修

包含补充主机回路板及终端设备，增设

消防广播功率放大器，更换终端故障设

备及线路，增设CRT（图形显示装置），

增设主设备直启控制线，火自报系统重

新编程及调试

项 1 313000

12 应急照明及疏散指示

系统维修

包含教学楼、地下车库、设备用房增设

应急照明灯具，配管、穿线，更换损坏

疏散指示灯具

项 1 216000

13 厨房区域增设可燃气

体报警系统

包含厨房区域增设可燃气体报警探测

器，消防控制室增设可燃气体报警主机，

穿管敷设报警线路

项 1 46800

估算总

计（元，

含税）

4294800

备注 以上整改项目及工程量为初步排查形成报价估算，具体结算以实际发生工程量为准
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六、附录

评估公司概况

内蒙古序安安全技术公司成立于 2020 年 7 月，是注册在鄂尔多

斯市空港园区的一家以消防服务为主要业务的安全公司。现有高级工

程师 4 人，国家一级注册消防工程师 8 人，其中内蒙古自治区政府消

防专家库 2 人，鄂尔多斯市政府消防专家库成员 3 人，鄂尔多斯市高

水平建设工程消防技术援助响应专家库成员 3 人。

公司主要骨干均为消防高级工程师、注册消防工程师、建造师、设

计师。主要业务是建筑消防设施检测，建设工程消防验收现场评定消防

培训，消防演练与评估，消防安全技术评估，技术鉴定，隐患技术排查

等。主要服务对象：一是为政府部门提供消防技术服务。主要是为住建部

门消防验收做辅助性工作、为消防监督部门做安全检查技术工作。二是为

重点企业，提供消防技术指导，隐患整改服务，帮助企业解决疑难消

防技术问题。三是对建设工程的消防设施进行竣工验收前检测，消防

工程全过程咨询管理，消防验收现场评定等。

序安公司秉承“能循其序，则居之安矣”的文化理念，以社会安

全贡献为己任，以消防安全专业技术管理为根本，努力为政府、企业 做

最好的安全帮手。
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